?gﬂ BNDES Sem Rrestricao de Acesso

Classificacao: Ostensivo

Unidade gestora: AA/DELOP

TERMO DE REFERENCIA
(PROJETO BASICO)

Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES)

CNPJ: 33.657.248/0001-89

1.1.

1.2

1.3.

2.

OBJETO

Contrato de locagao de salas comerciais, com objetivo de abrigar a instalagao
definitiva do Departamento Regional Norte do BNDES (DENORTE), a ser sediado

em Belem/PA, de acordo com os requisitos estabelecidos neste Termo de
Referéncia.

O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL -
BNDES, empresa publica federal, regida pela Lei n°. 5662, de 21 de Junho de
1971, com sede em Brasilia/DF e servicos na cidade do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, n°® 100 — Centro — Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20.031-
917, inscrito no CNPJ sob o n° 33.657.248/0001-89, sera representado no

contrato de locagcao na forma de seu Estatuto Social e figurara como
LOCATARIO.

O objeto deste Termo tem finalidade nao residencial, destinando-se o Imovel,
unica e exclusivamente, a instalagao das atividades necessarias ao desempenho

das acgOes comerciais desenvolvidas pelo LOCATARIO e Empresas por ele
controladas.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

2.1. A localizagdo do imovel devera, preferencialmente, ser em bairro na area central

3.

de Belém, como por exemplo: Reduto, Umarizal, Nazare, Batista Campos, Marco
e Sao Bras.

REQUISITOS OBRIGATORIOS DO IMOVEL

3.1. Estrutura Predial

3.1.1. A fim de possibilitar as adequacgdes fisicas necessarias ac atendimento as
premissas do projeto de arquitetura a ser elaborado pelo BNDES, o imovel
devera permitir a realizagao das benfeitorias necessarias ac atendimento das
necessidades do ambiente de trabalho, ao sistema de funcionamento e fluxo
das atividades a serem desenvolvidas pelo DENORTE;

3.1.2. Para facilitar o desenvolvimento do leiaute e otimizar o aproveitamento

dos espacos, a planta devera ser, ou passivel de se tornar. livre e de geometria
regular;
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3.1.3. O edificio sera previamente vistoriado a fim de se certificar de que o

mesmo comporta as instalacdes de Tecnologia de Informacao (TIC) necessarias
ao BNDES;

3.1.4. O Prédio deve ter padrao construtivo normal ou alto, conforme NBR
12721:2006;

3.1.5. A fachada do edificio, bem como o acesso/recepgao no térreo deve estar
em bom estado de conservacao e ter aparéncia adequada as instalagdes de
empresas de grande porte, como 0 BNDES; e

3.1.6. Dado o Programa de Necessidades elaborado junto aos responsaveis
pelo Departamento Regional Norte do BNDES, a AA/DELOP estima ser
necessario que o imovel disponha de uma area privativa de 250m? (duzentos e
cinguenta metros quadrados) a 300m? (trezentos metros quadrados), para a sua
implantacao.

3.2. Seguranga

O imovel a ser locado devera contar com as seguintes condigcdes de seguranca:

3.2.1. Vigilancia patrimonial,

3.2.2. Sistema de alarmes:;

3.2.3. Controle de acesso 24h (vinte e quatro horas);

3.2.4. Recepgao no acesso principal do edificio; e

3.2.5. Sistema de CFTV (circuito fechado ou circuito interno de televisao).

3.3. Ergonomia e Acessibilidade

Quanto ao conforto ambiental e ergondmico dos usuarios, o edificio devera apresentar,
além dos requisitos de acessibilidade (NBR 9050:2015). as seguintes caracteristicas:

3.3.1. Sanitarios, segregados por género, no mesmo andar do imovel a ser
ocupado, exclusivamente, pelo BNDES;

3.3.2. Elevador de passageiros com capacidade adequada ao numero de
usuarios do edificio;

3.3.3. Transporte vertical de carga;

3.3.4. Possibilidade de instalacao de sistema de condicionamento de ar com
capacidade adequada;

3.3.5. Boa iluminagao natural,
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3.3.6. Estacionamento para usuarios e visitantes; e
3.3.7. Acesso para carga e descarga.

3.4. Localizagao do imovel e seus arredores:
Quanto a localizagao do imovel, deve-se observar os seguintes critérios:

3.41. Oferta de servigos de conveniéncia basicos nas proximidades, como
bancos, correios e restaurantes;

3.4.2. Facilidade de acessos de veiculos e pedestres ao edificio: oferta de
transporte publico, taxis e vias de transito adequadas;

3.4.3. Proximidade a escritorios de instituicbes publicas e empresas
relacionadas as atividades do BNDES: e

3.4.4. Afastamento de areas de risco, seja em relagcdo a seguranca dos
usuarios, seja em relagao a eventos climaticos, como inundagées, por exemplo.

4. CARACTERISTICAS DESEJAVEIS DO IMOVEL

41. A fim de fortalecer a identidade do BNDES, e melhorar as condigbes de
seguranga, € preferivel que o imovel ocupe a totalidade do pavimento;

4.2. Em relacao a infraestrutura, recomenda-se que sejam privilegiados edificios que
possuam no proprio edificio ou em local proximo, possibilidade de contratagao de
pacotes de servigos "pay-per-use”. como auditorios, salas de reunido e
videconferéncia; e

4.3. Com o objetivo de facilitar a manutengao e reduzir intervengdes futuras para
readequagao dos espagos, o imovel deve viabilizar solugao flexivel para a
distribuicao de instalagdes elétricas e de cabeamento estruturado (voz e dados),
na forma de forro modular suspenso e/ou piso elevado e/ou rodape eletrificado.

5. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

5.1. O prazo de vigéncia do Contrato de locagdo sera de 60 (sessenta) meses,
contados a partir de sua assinatura, prorrogaveis por sucessivos periodos, nos
termos da lei aplicavel.

5.2. A prorrogagao do Contrato devera ser promovida mediante celebragao de Termo
Aditivo, na forma da Lei n°® 8 666/93

5.3. O LOCATARIO fara jus a renovagao automatica, nos termos do art. 51 da Lei n°
8.245/91. : ‘\
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Em qualquer hipotese de alienacdo do imoével locado, o Contrato permanecera em
vigor até o final de sua vigéncia, conforme art. 8° da Lei n° 8.245/91. Para tanto,
devera constar no Contrato clausula de vigéncia em caso de alienagao, para que,

posteriormente, seja o instrumento averbado a matricula do imével no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Fica autorizado ao LOCATARIO a devolugéo e antecipada de area que néo tenha
mais interesse em ocupar durante o periodo de vigéncia deste Contrato, desde

que mediante notificacao formal a LOCADORA com antecedéncia minima de 180
(cento e oitenta) dias.

5.5.1. Na hipotese de devolucao antecipada, devera ser observado o
periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses. Em caso de
devolucao antecipada durante o periodo de caréncia, cabera ao
LOCATARIO o pagamento de multa no valor equivalente a 06 (seis)
meses do aluguel vigente.

5.5.2. Nao cabera ao LOCATARIO a multa contratual disposta no item
anterior apos o periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, desde
que respeitado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a notificagao
formal a LOCADORA. Nao ocorrendo a notificagao no prazo estipulado,
cabera ao LOCATARIO multa no valor equivalente a 06 (seis) meses do
aluguel vigente.

5.56.3. Apos a notificagao formal a LOCADORA, continuara a cargo do
LOCATARIO o aluguel correspondente a area a ser devolvida. bem

como encargos, impostos, taxas e despesas de condominio, até a sua
devolugao definitiva.

Caso haja interesse na renovacao do contrato, o LOCATARIO devera manifestar -

se, com no minimo 06 (seis) meses de antecedéncia do vencimento do prazo de
vigéncia do Contrato;

No caso de nao haver renovacdo e sendo do interesse da LOCADORA. o
LOCATARIO se compremete, ao final da vigéncia do Contrato, a devolver o
imével, na mesma forma e condigées que o receber.

Na hipotese de ocorréncia de caso fortuito ou de evento de forga maior, assim
entendidos, fatos ou atos imprevistos e alheios a vontade das partes, que
impossibilitem total ou parcialmente a utilizagao do imovel pelo LOCATARIO. o
LOCATARIO podera, a seu exclusivo critério, rescindir a presente locagao. de
pleno direito, ficando ambas as partes dispensadas do cumprimento de todas as
obrigacoes oriundas deste Contrato, sem que isso configure violagao contratual.
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RECEBIMENTO DO OBJETO

A LOCADORA devera entregar o imovel em perfeitas condicbes de conservacao e
funcionamento para os fins a que se destina;

Na ocasiao da entrega das chaves do imoével, as partes procederao a sua vistoria
inicial, mediante combinagao prévia de dia e hora, fazendo constar um Termo de
Vistoria Inicial, que descrevera as condigdes gerais de entrega do imovel,
atestando o bom estado de conservagao. O Termo de Vistoria Inicial constituira
em um dos anexos do Contrato;

FORMA E CONDIGOES DE PAGAMENTO

O BNDES efetuara mensalmente, o pagamento do objeto do Contrato, por meio
de boleto bancario ou créedito em conta bancaria da LOCADORA, até o 5° (quinto)
dia util de cada més subsequente ao més vencido, desde que tenha sido efetuado

ateste pelo Gestor do Contrato das obrigagdes contratuais assumidas pela
LOCADORA: e

Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, sobre a importancia em débito
passara a incidir multa moratoria de 2% (dois por cento) ao més sobre o valor
mensal do aluguel: e sendo este atraso superior a 30 (trinta) dias sofrera
incidéncia de juros moratorios de 1,0% (um por cento) ao meés.

OBRIGACOES DA LOCADORA

Além das obrigagoes resultantes da observancia da Lei n°® 8.666/93 e da Lei n°
8.245/91 sao obrigacoes da LOCADORA:

Observar, na execucao do objeto do Contrato, todas as condicées nele
estabelecidas e ainda, em sua proposta e neste Termo de Referéncia,

Manter durante a vigéncia do Contrato todas as condi¢cdes exigidas na ocasiao da
contratagao, comprovando, sempre que solicitado pelo BNDES, a regularidade
perante a Justiga do Trabalho (CNDT), a Receita Federal e a Seguridade Social, o
Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF - FGTS), assim como em relacao
as demais exigéncias contratuais:

Reparar todos os danos e prejuizos que comprovadamente sejam de sua
responsabilidade;

Cumprir, durante a execucao do Contrato, as leis federais, estaduais e municipais
vigentes ou que entrarem em vigor, sendo a unica responsavel pelas infracoes
cometidas, convencionando-se desde ja, que o BNDES podera descontar de
qualquer crédito da Contratada a importancia correspondente a eventuais
pagamentos desta natureza que venha efetuar por imposicao legal:
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8.5. Corrigir quaisquer falhas verificadas na execugao do objeto, sem qualguer 6nus
adicional, cumprindo todas as determinagdes do BNDES;

8.6. Observar o Cédigo de Etica do Sistema BNDES vigente ao tempo da contratagao,
o qual devera ser consultado por intermedio do sitio www.bndes.gov.br ou
requisitado ao Gestor do Contrato, assegurando-se de que seus representantes
legais e que todos os profissionais envolvidos na execugao do objeto pautem seu
comportamento e sua atuacgao pelos principios nele constantes;

8.7. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
8.8. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;
8.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao; e

8.10.Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendendo-se, como tais,
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio,
especialmente as enumeradas no art. 22, paragrafo unico, da Lei n°® 8.245/91,
serao pagas pela LOCADORA.

9. OBRIGAGOES DO BNDES

9.1. Respeitar, na utilizagao do imével, a Convengao de Condominio e Regulamento
Interno do Edificio, o Manual de Obras, assim como todas as demais normas e
diretrizes aplicaveis, definidas pela legislagdo municipal, estadual e federal, tanto
no que diz respeito as suas atividades, como a utilizagao do Imovel;

9.2. Promover o intercambio de informacgdes técnicas eventualmente necessarias as
partes;

9.3. Manter o imovel e suas dependéncias em perfeito estado de conservagao e
asseio. efetuando a suas expensas, com solidez e perfeigao. os reparos e
consertos de danos eventualmente causados;

9.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria Inicial 0s
eventuais defeitos existentes:

9.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagcao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.6. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA, seu mandatario ou preposto,
mediante designacao de dia e hora, com 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia, que podera ser feita por qualquer meio de comunicagao,
dispensada a designacao prévia na hipotese de urgéncia ou gravidade da

situacao; i
¢ ( )q

{

O



Classificagao: Ostensivo

% BNDES Sem Rrestricao de Acesso

Unidade gestora’ AA/DELOP

9.7. Pagar as despesas ordinarias de condominio, alem dos valores relativos aos

impostos (IPTU), taxas, tarifas, despesa de energia elétrica, despesa de agua e

esgoto, e/ou outros encargos que venham a ser instituidos por lei sobre o imovel
no curso da locagao; e

9.8. Entregar a LOCADORA todas as intimagdes, avisos das autoridades publicas,

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

11.1.

enderecadas e/ou de responsabilidade da LOCADORA, bem como todas as guias
de impostos e/ou taxas, que, eventualmente, sejam de responsabilidade e/ou
devam ser pagos pela LOCADORA, no prazo de ate 72 (setenta e duas) horas,
contado do seu recebimento.

EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO DO CONTRATO

O BNDES e a futura LOCADORA tém direito ao equilibrio econémico-financeiro
do Contrato, em consonancia com disposto no artigo 37, inciso XXI|, da
Constituicao da Republica Federativa do Brasil, a ser realizado mediante reajuste
ou revisao de precos;

O reajuste de precos, na forma prevista na legislagao, podera ser requerido pela
LOCADORA a cada periodo de 12 (doze) meses, sendo o primeiro contado da
data da apresentacdo da proposta, e os seguintes, do fato gerador anterior,
adotando-se para tanto a aplicagdo do indice IGP-M/FGV acumulado no
respectivo periodo sobre o preco da contratagéo;

A revisdo de pregos, observadas as prescricoes da Lei n® 8.666/93, podera ser
realizada por iniciativa do BNDES ou mediante solicitagdo da LOCADORA, desde
que ocorra fato imprevisivel ou previsivel, porém de consequéncias incalculaveis,
que onere ou desonere excessivamente as obrigacdes de qualquer uma das
partes; e

A LOCADORA devera solicitar o reajuste e/ou a revisdo de pregos ate a
prorrogacdo ou encerramento do Contrato a ser celebrado, hipétese em que os
efeitos financeiros serdo concedidos de modo retroativo a partir do fato gerador, e
concorda que, caso nao observe estes prazos, ndo fara jus aos efeitos retroativos

ou, caso o Contrato esteja encerrado, estara renunciando ao reajuste e/ou a
revisao.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO

O pagamento da taxa de seguro contra incéndio do espago ora locado, sera feito
pelo LOCATARIO, em nome da LOCADORA. O referido seguro devera viger
durante todo o periodo da locagdo e eventuais prorrogagoes, quando o seguro

sera obrigatoriamente renovado as expensas do LOCATARIO, em nome da
LOCADORA.
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11.1.1. Como alternativa ao disposto no caput deste item, o
LOCATARIO respondera pelo pagamento do rateio que couber ao
imovel, relativamente ao seguro contra incéndio caso 0 mesmo seja
contratado pela Administracao do Condominio do Edificio Real One
durante a vigéncia do contrato.

12. DAS BENFEITORIAS

12.1.E vedado ao LOCATARIO a realizacao de obras que impliquem na modificacao
da estrutura do imovel, salvo quando autorizadas mediante o projeto de reforma e
adaptacdo apresentado, no momento da Contratacao, pelo LOCATARIO e
assinado pela LOCADORA, que ficara fazendo parte integrante do Contrato,
como se aqui estivesse transcrito, sob pena de rescisao da locagao e reposigao
de tudo ao seu estado anterior, ou, alternativamente, caso referido projeto nao
seja apresentado, as modificacoes a serem implementadas deverao ser
previamente informadas por escrito a LOCADORA para autorizagao;

12.2.As benfeitorias uteis ou voluptuarias introduzidas no imével, com ou sem
autorizacao da LOCADORA nao serao indenizaveis nem conferirao ao
LOCATARIO o exercicio do direito de retencdo, ou composicao por perdas e
danos, a qualquer titulo ou tempo. Por outro lado, relativamente as benfeitorias
necessarias de responsabilidade legal da LOCADORA, acaso introduzidas no
Imével pelo LOCATARIO, sera aplicavel, quanto a indenizacao e direito de
retencao por parte do LOCATARIO, o disposto a respeito no art. 1.219 do Caédigo
Civil Brasileiro e no art. 35 da Lei 8.245/91; e

12.3.0 LOCATARIO ficara autorizado a levantar ou remover, por sua conta e risco. as
benfeitorias uteis ou voluptuarias por ele introduzidas no imovel, desde que nao
implique em nenhum dano ao imovel ou a sua utilizagao.

13. CESSAO, COMODATO E SUBLOCAGAO

13.1.0 LOCATARIO ndo podera ceder, transferir ou sub-rogar a terceiros, total ou
parcialmente, os direitos decorrentes ou oriundos do Contrato de Locagao, nem
sublocar ou dar em comodato o imdvel, no todo ou em parte, sem prévia e
expressa anuéncia da LOCADORA.

14. VENDA OU TRANSFERENCIA DO IMOVEL E SOLIDARIEDADE

14.1.No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de
direitos, dacao em pagamento, ou qualquer outra forma de aliena¢do do imovel,
ou de qualquer um deles, o LOCATARIO tera direito de preferéncia para adquiri-
los, em igualdade de condigbes com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-
lhe conhecimento do negdcio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca, segundo o disposto no art. 27, da Lei n® 8 245/91; ﬁ
C
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14.2.0 LOCATARIO estara ciente que o direito de preferéncia na aquisicdo do
presente imovel ndo alcancara os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria,
de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizacao de
garantia, inclusive lelldo extrajudicial;

14.3. A contratacao obrigara nao so os contratantes, como também seus sucessores, a
qualquer titulo. Caso venha a ser efetuada a transferéncia e/ou conferéncia de
dominio e/ou propriedade do imovel a terceiros, durante o decurso do prazo
contratual ou de suas eventuais prorrogagoes, a presente locacao continuara em
pleno vigor, obrigando-se a LOCADORA a fazer constar expressamente do
instrumento que vier a celebrar para essa transferéncia e/ou conferéncia, a
obrigatoriedade do terceiro adquirente respeitar a locacéo, ficando o LOCATARIO
desde ja autorizado a efetuar a averbacao do presente Contrato junto a matricula
do imovel; e

14.4.Em qualquer tempo, havendo mais de um proprietario do imovel, estes seréao
considerados solidarios entre si.

15. PENALIDADES

15.1.Fica estipulada a multa limitada ao valor equivalente a até 01 (um) aluguel
mensal, vigente a data da infragdo contratual, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula deste Contrato ou obrigagao legal, com a faculdade,
para a outra parte, dependendo da gravidade da infracdo cometida, de poder
considerar simultaneamente rescindida a locacao, de pleno direito, mediante o
envio de notificacao a respeito a parte culpada, ressalvando-se um aviso previo
de 10 (dez) dias uteis ao infrator, dentro do prazo aludido, regularize a pendéncia
noticiada, demonstre indicios inequivocos de que a infragao sera sanada tao logo
possivel, ou comprove nao ter responsabilidade sobre a infragao identificada, sob
pena de, nao o fazendo, sujeitar-se ao quanto aqui ajustado; e

15.2. A multa referida no item anterior sera proporcional a gravidade da infracado
cometida, sendo certo que nao prejudicara o direito da parte inocente de pleitear
as perdas e danos, eventualmente cabiveis e comprovadas, e, se for o caso, os
aluguéis e encargos em atraso, nao se aplicando a cominacao aqui estipulada
nos casos em que haja penalidade especifica estabelecida, notadamente a
prevista no item 7.2 deste Termo de Referéncia.

16. GARANTIA

Esta dispensada a apresentacao de garantia por parte do LOCATARIO.

s



Belém. 01 de janeiro de 20106,
Ao

BNDHS

Proposta de Aluguel

REAL ENGENIARIA ¢ COMERCIO LTDA. inscrita no NP1 n® 03,003 249:0001-74
com sede nesta cidade sito 3 Av. Governador Jose Malcher n® 937, 257 andar ed. Real Une. Nazare
representada neste ato por seu sécio/administrador Carlos Otivio Santos de Lima Paes. CPE n”
041.993.162-72. CL n® 3783399 PC/PA. residente ¢ domicilindo nesta cidade. proprietivia das salas
comerciais 1° 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306. 2307 ¢ 2308 do ed. Real One. Umarizal. Vem atraves

.Licsl;l informar que aceita a proposta do Banco BNDES em alugar as salas acima incicadas no valor RS

Fo.00n.00 (dezenove mil reais) mensal. por um periodo de 3 anos.

Clausulas indispensaveis no contrato de aluguel:

-Correvio anual do valor pela variagio do IGPM. ou. do indice que vier a substitui-la.

- Taxas condominiais e IPTU. serlio de responsabilidades do BNDES.

- Constar no contrato que as salas ndo possuem vagas de garagem vinculadas as unidades. caso queiram
alugi-las, devem ser negociadas diretamente com a Empresa administradora.

-Oualgeer ahteragdo fisica nas unidades deverd ser por conty exclusiva do BNDILS.

A devolugio das salas deverd ser do mesmo jeito em que foram recebidas. ficando 2 eriterio da Real
I npenharia aceitar ou ndo as modificagdes por ventur a existentes,

‘~( y RNDIS. devers contratar seauro das salus,

Fieamaos no aguardo da minulu do contrato,

’ /' , . \3
/ / ./; o/

1/%;»- - 1L~L N ...‘Lr:

REAL I“I\(:I.MI ARI: \I (()\1{'[{( IO LTDA
CNPJI n® 05.003.2490001-74

‘v Govermadat Jose Maleher 17937, 257 anda do ed. R One, Nazare Belem Pard, CEP 66 035260, Faner 91 INAT I | s
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TERMO DE VISTORIA INICIAL

No presente Termo de Vistoria Inicial a seguir referido simplesmente por “Termo”,

comparecem como partes signatarias:

LOCADORA: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 05003.249/0001-74, neste ato representado na forma de seu
Regulamento, com sede na Av. Governador Jose Malcher, n° 937 andar 25°. Ed.
Real One, Bairro de Nazaré, CEP 66055-260, Belém/PA, neste ato representada

na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente
LOCADORA: e

LOCATARIO: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL-BNDES, empresa publica federal, com sede em Brasilia, Capital Federal,
e servicos nesta Cidade do Rio de Janeiro — RJ, na Av. Republica do Chile, n°
100. inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n°
33.657.248/0001-89. neste ato representado na forma do seu estatuto social,

doravante denominado simplesmente LOCATARIO.

CONSIDERANDO QUE

|. LOCADORA e LOCATARIO celebraram Instrumento Particular de Contrato de
Locagao Nao-Residencial (‘Contrato de Locacao’), tendo por objeto os conjuntos
de salas comerciais de n° 2301, n°® 2302, n° 2303, n° 2304, n° 2305, n°® 2306, n°
2307 e n° 2308, correspondentes ao 23° andar do Edificio Real One, localizado a
Avenida Governador José Malcher, n° 937, Bairro do Nazaré, Belém — PA. CEP
66.055-260, observada a descri¢ao e caracterizacéo junto a@ matricula n° 3781 do
2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade de Belém/PA:

H. O Imovel foi disponibilizado para utilizacdo do LOCATARIO. nos termos do
Contrato OCS n° 145/2016, de / /2016, tendo o presente Termo considerado a
situacdo do imovel a época da disponibilizagdo do mesmo por parte da
LOCADORA,
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I O presente Termo, firmado entre as partes, passa a integrar o Contrato de
Locacdo como se nele estivesse reproduzido, passando a figurar como Anexo ||

do Contrato, no qual estéo descritos o estado do imével no inicio da locacao; e

IV. As partes confirmam, através do presente Termo. sem prejuizo do inicio da
vigéncia do prazo locaticio estipulado no contrato de locacao, a entrega dos
conjuntos das salas comerciais n° 2301, n® 2302, n° 2303, n° 2304, n° 2305 n°
2306, n” 2307 e n°® 2308, correspondentes ao 23° andar, que se encontravam no
estado de conservagao e uso do momento da entrega da Obra de Construcao e
emissao do “Habite-se” do Ed Real One. e conforme fotos ilustrativas e plantas

descritivas de cada uma das salas comerciais objeto desta locacao.

Belém, yde ...+ de 2016.
LOCADORA:
D0 fe g V'L\v A ,_' !'/: Lot A
REAL ENGENHAR|A E COMERCIO LTDA
LOCATARIO: Georgia Espozel

cnefe de Departamento
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BANCO NACIONAL dE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL-BNDES
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ANEXO 1

A) MEMORIAL DESCRITIVO

e« ANDARES DISPONIBILIZADOS AO LOCATARIO  CONFORME
ENTREGUES A EPOCA PELA CONSTRUTORA DO ED REAL ONE.

e« TODAS AS SALAS FORAM ENTREGUES CONFORME DESCRITO NO
MEMORIAL DESCRITIVO E MANUAL DE OBRAS COM OS SEGUINTES
DETALHES A SEGUIR.

e ANDAR COM DISPOSICAO DE ESPACO DIVIDIDO EM 08 (OITO) SALAS
DISPOSTAS AO LONGO DE UM CORREDOR, FORMANDO UM ESPACO
CONTINUO EM FORMA DE "U".

. PISO

1.1.Piso nivelado no contrapiso com algumas imperfeigdes visiveis e

sem revestimento;

. FORRO DE TETO

2.1.Teto na laje de concreto aparente;

. PAREDES

3.1.Paredes revestidas em pintura na cor branca apresentando

manchas (fotos 01 a 03);

. BANHEIROS (fotos 04 a 07)
4.1.Banheiros com louca sanitaria, bacia com caixa acoplada, bancada
com pia e metais;

4.2.Revestimento de piso e parede instalados;

. SISTEMA DE AR CONDICIONADO (fotos 04 a 07)
5.1.Infraestrutura para a instalagao de ar condicionado tipo split preparadas
(fotos 08 a 10);




6. INSTALACOES ELETRICAS (fotos 11 e 16)
6.1. Quadro e cabeamento prontos;
6.2.Sem Luminarias e lampadas;
6.3.Espethos de tomadas e interruptores (alguns de modelos
diferentes), caixas de passagem sem tampas cegas;

6.4. Caixas com interruptores de ldgica;

7. ESQUADRIAS E PORTAS (fotos 17 a 19)
7.1.Esquadrias metdlicas em todas as janelas (fechando
normalmente);
7.2.Portas de madeira comuns em todos os cbmodos (fechando

normalmente);

8. OBSERVACOES (fotos 20 a 25)

8.1.0bra civil apresenta pontos refeitos ha pouco tempo, seja no
acabamento das esquadrias, seja no nivelamento do piso e
paredes;

8.2.Preparacao da infraestrutura do ar condicionado nao esta
devidamente protegida e os cabos na area técnica encontram-se
mal acondicionados e expostos ao tempo;

8.3.Distribuicdes hidraulicas para os banheiros de cada sala estao
aparentes e, em alguns casos, desviando de vigas de maneira;

8.4. Presenca de locais manchados nas paredes proximas as esquadrias

que podem indicar vazamentos / infiltracbes nas esquadrias;

9. AREA COMUM (fotos 26 a 36)
Verificadas as condi¢bes das areas comuns, como o hall dos elevadores
no 239 pavimento, corredor de entradas das salas, elevador social, shaft
de subida para elétrica e telecomunicagoes, elevador de carga, DG e Sala
de medidores;

9.1.Forro do hall e corredor de entrada ¢é rebaixado e os

encaminhamentos das instalagdes (hidraulica, ar condicionado e
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elétrica/dados) feito através dele até o shaft de descida e a area

técnica no exterior do pavimento;
9.2.Areas comuns com sistemas de deteccdo e combate a incéndio

(fotos 26 e 27) e CFTV (foto 29);

B) FOTOS ILUSTRATIVAS

Relatorio fotografico

foto 01 » foto 02 foto 03

oto 06

foto 07




foto 12

foto 18

foto 21

foto 11

foto 17

foto 20

foto 10
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foto 16
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foto 23

foto 24

foto 27
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foto 35

foto 36
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