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INFORMACOES DE CONTRATO ADMINISTRATIVO

AREA DE ADMINISTRAGAO

ADVOGADA: Giovana Almeida Rolim de Franga

CONTRATO (OCS) N°: 145/2016 — Dispensa de Licitagéo n.° 047/2016.
CONTRATO SAP N°: 4400001860

CONTRATADA (LOCADORA): REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.

OBJETO: Locacéo para fins ndo residenciais, de unidades auténomas condominiais do 23°
andar do Edificio Real One, composta das salas comerciais n° 2301, n® 2302, n° 2303, n°
2304, n° 2305, n° 2306, n° 2307 e n° 2308, localizadas a Av. Governador Jose Malcher, n°
937 andar 25°, Ed. Real One, bairro de Nazaré, Belém — PA, correspondente a uma area
privativa total de 249,17m? (duzentos e quarenta e nove virgula dezessete metros
quadrados), nos termos descritos e caracterizados junto a matricula n® 3781, do 2° Oficio
de Registro de Imdveis da Cidade de Belém — PA, n&o contemplando vaga de garagem.

VALOR MENSAL INICIAL: R$ 19.000,00 (dezenove mil reais).

PRAZO DE VIGENCIA: 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura do
Contrato.

AUTORIZAGAO: em 28/03/2016, por intermédio da IP AA/DELOP/GPAT n° 04/2016, de
17.03.2016.

ENQUADRAMENTO DO PROCESSO DE CONTRATAGAO: Nota AA/DEJUR/GEJUR3 n°
036/2016 de 21/03/2016.

FUNDAMENTO LEGAL DA CONTRATAGAO DIRETA: art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666/93.

CERTIDAO VALIDADE
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido 19/06/2016
Justica do Trabalho (CNDT) 17/06/2016
CRF - FGTS 12/04/2016
Nada Consta — CEIS (Portal da Transparéncia) Indeterminada
CN — Improbidade Administrativa (CNJ) =~ Indeterminada—]

DATA DAASSINATURA: X / 3 /2016

) o = N
~~  Luis Guilhgre Tetsuo Sakate

!/ Advogada ’ e Serente
AA/DEJUR/GEJURS3 X v /f AA/DEJUR/GEJUR3
&M‘ /
Martelo Sirgon da Silva
Chefe de Departamento
AA/DEJUR
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE LOCAGAO
NAO RESIDENCIAL DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O BANCO NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL ~ BNDES E A REAL ENGENHARIA
E COMERCIO LTDA., NA FORMA ABAIXO:

O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES
empresa publica federal, com sede em Brasilia — DF e servicos no Rio de Janeiro — RJ, na Av
Republica do Chile, n.” 100, CEP 20031-917, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas sob o n.® 33.657.248/0001-89, doravante denominado simplesmente LOCATARIO,
neste ato representado na forma do seu Estatuto Social; e a REAL ENGENHARIA E
COMERCIO LTDA., com sede na Av. Governador Jose Malcher, n® 937 andar 25°, Ed. Real
One, Bairro de Nazaré, CEP 66055-260. Belém/PA. inscrita(o) no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas sob o n® 05.003.249/0001-74, doravante denominada(o) simplesmente
LOCADOR. neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, em conformidade com
o procedimento de Dispensa de Licitagdo n° 047/2016, com fundamento no artigo 24, X, da Lei
n°® 8.666/93, autorizado em 28/03/2016, por intermédic da IP AA/DELOP/GPAT n° 04/2016. de
17.03.2016, publicado no DOU em 29/03/2016, secao 3, pagina 98, conforme previsao
orcamentaria numero SAP n” 3101.200 001, observado o disposto na Lei n® 8 666/93 e Lei n°

8.245/91, tém, entre si, justo e contratado o que se contém nas Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo para fins ndo residenciais, de unidades
autdnomas condominiais do 23° andar do Edificio Real One, composta das salas comerciais n°
2301, n” 2302, n° 2303, n° 2304, n° 2305, n° 2306, n° 2307 e n° 2308. localizadas a Av
Governador Jose Malcher. n* 937 andar 25°. Ed Real One. bairro de Nazaré. Belém — PA.
correspondente a uma area privativa total de 249,17m? (duzentos e quarenta e nove virgula
dezessete metros quadrados). nos termos descritos e caracterizados junto a matricula n” 3781,
do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade de Belem — PA, nao contemplando vaga de
garagem, conforme especificagbes constantes do Termo de Referéncia e Proposta

apresentada pelo LOCADOR, respectivamente, Anexos | e Il deste Contrato.
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Paragrafo Unico
O imdvel, objeto deste Contrato, destina-se Unico e exclusivamente, a instalacdo das atividades

necessarias ao desempenho das agbes desenvolvidas pelas empresas que compdem o
Sistema BNDES.

CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA
O Contrato terd a duragao de 60 (sessenta) meses, a contar da data de sua assinatura,

podendo ser prorrogado, mediante aditivo contratual, por sucessivos periodos, nos termos da
lei aplicavel.

Paragrafo Primeiro
O LOCATARIO fara jus a renovacao automatica do Contrato, nos termos do art. 51 da Lei n®
8.245/91. devendo comunicar tal intengdo ao LOCADOR, por escrito. no prazo de até 06 (seis)

meses anteriores ao termino do prazo previsto para a locacgao.

Paragrafo Segundo

No caso de auséncia de interesse de renovacao, o LOCATARIO se compromete, ao final da

vigéncia do Contrato, a devolver o imovel, na mesma forma e condigdes que o receber.

Paragrafo Terceiro

Caso o LOCADOR se recuse a celebrar aditivo contratual de prorrogagdo, tendo antes
manifestado sua intengao de prorrogar o Contrato ou deixado de manifestar seu proposito de
nao prorrogar, nos termos do capu! desta Clausula, ficara sujeita as penalidades previstas na

Clausula Décima Terceira deste Contrato

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO
O LOCATARIO pagara mensalmente ao LOCADOR. a importancia de R$ 19.000,00
(dezenove mil reais), correspondente ao valor de 76,25/m? (setenta e seis reais e vinte e cinco

centavos por metro quadrado), observado o disposto na Clausula Quinta deste Instrumento

Paragrafo Primeiro

Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagara, a partir da assinatura deste Contrato.
diretamente as repartigées arrecadadoras ou a quem o LOCADOR indicar, os valores relativos
as despesas ordinarias de condominio, impostos (IPTU), taxas, tarifas, energia eletrica, dgua e
esgoto, bem como outros encargos que venham a ser instituidos por lei, além da despesa

referente ao prémio do seguro contra incéndio disposto na Clausula Décima Segunda

Paragrafo Segundo
As despesas extraordinarias de condominio, entendendo-se como aquelas enumeradas no art
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22, paragrafo unico, da Lei do Inquilinato, sero de responsabilidade do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro

O LOCATARIO também se obriga a manter arquivados os comprovantes dos pagamentos de
todas as despesas referidas nesta Clausula Terceira, e encaminhar copia de tais documentos
sempre que solicitado pelo LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA — RECEBIMENTO DO OBJETO
O LOCATARIO efetuara o recebimento do objeto, através do Gestor indicado na Clausula

Oitava deste Contrato, observadas as condicées e os procedimentos a seguir

Paragrafo Primeiro

O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imovel descrito e caracterizado na Clausula
Primeira deste Contrato, em perfeito estado de conservacao e funcionamento para os fins a

que se destina.

Paragrafo Segundo

O objeto sera recebido, quando da respectiva entrega das chaves e vistoria do imoével.,
mediante Termo de Vistoria Inicial, apds a verificacdo de sua conformidade com as
especificacdes. condigbes e obrigacdes previstas neste Contrato e em seus demais Anexos,

sendo observado que o recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade do LOCADOR

por vicios revelados posteriormente.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO

O LOCATARIO efetuara o pagamento referente ao objeto deste Contrato, mensalmente, por
meio de boleto bancario ou crédito em conta bancaria. até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao més vencido, desde que tenha sido efetuado ateste pelo Gestor do Contrato

das obrigacdes contratuais assumidas pelo LOCADOR.

Paragrafo Primeiro

Caso 0 LOCATARIO nao efetue o pagamento dos aluguéis na forma prevista nesta Clausula,
em decorréncia de fato na@o atribuivel ao LOCADOR, aos valores devidos serdo acrescidos
Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més, sobre o valor mensal do aluguel. Se o atraso for

superior a 30 (trinta) dias, havera incidéncia de juros moratérios na ordem de 1.0 % {um por

cento) ao més.

Paragrafo Segundo

Na hipotese de irregularidade que impeca a emiss&o de quaisquer das certiddes disposta no

item | da Clausula Sétima e que impega 0 pagamento do aluguel pelo LOCATARIO. nos

o
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termos da lei, fica desde ja ajustado que nao incidira qualquer penalidade decorrente do
refendo atraso no pagamento do aluguel, em especial, da muita disposta no Paragrafo Primeiro
desta Clausula. Nesta hipétese, o aluguel devera ser pago tao logo possivel ou em ate 07
(sete) dias Uteis contados da entrega certidao ao LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA — EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
O LOCADOR e 0 LOCATARIO tém direito ao equilibrio econdémico-financeiro do Contrato, em

consonancia com o inciso XXI, do artigo 37, da Constituicao Federal. a ser realizado mediante

reajuste ou revisao de pregos

Paragrafo Primeiro

O reajuste de pregos, na forma prevista na legislagao, podera ser requerido pelo LOCADOR a
cada periodo de 12 (doze) meses, sendo o primeiro contado do dia 01/01/2016, data limite para
apresentagao da Proposta (Anexo Il do Contrato), e os seguintes, do fato gerador anterior.
adotando-se para tanto a aplicagio do indice IGP-M/FGV acumulado no respectivo periodo

sobre o prego referido na Clausula Terceira

Paragrafo Segundo
A revis@o de pregos, observadas as prescrigbes da Lei n° 8.666/93, podera ser realizada por
iniciativa do LOCATARIO ou mediante solicitagao do LOCADOR, desde que ocorra fato
imprevisivel ou previsivel de consequéncias Incaiculaveis que onere ou desonere as
obrigagbes pactuadas no presente Instrumenito, sendo que

l. o LOCADOR devera formular ao LOCATARIO requerimento para a revisdo do

Contrato, comprovando a ocorréncia do fato gerador; e
Il. o LOCATARIO examinara o requerimento e informara ao LOCADOR quanto ao

atendimento ou ndo do mesmo, de acordo com os parametros estabelecidos pela Lei
n® 8.666/93.

Paragrafo Terceiro
Independentemente de solicitagao, 0 LOCATARIO poderd convocar o LOCADOR para

negociar a redugdo dos precos, mantendo 0 mesmo objeto contratado, nas especificagbes

indicadas na Proposta, em virtude da redugéo dos precos de mercado.

Paragrafo Quarto

O reajuste de pregos sera formalizado por meio de apostilamento ao Contrato, ressalvada a
hipdtese em gue tal evento coincidir com a prorrogagéo ou alteracdo contratual, quando sera
objeto de aditamento, ressaltando-se que, no caso de apostilamento. o resultado da analise do

pedido de reajuste de pregos sera informado ao LOCADOR por meio de carta.
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CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGOES DO LOCADOR

Além de outras obrigagoes estabelecidas neste Instrumento, em seus Anexos ou nas leis

vigentes,

particularmente na Lei n® 8.666/93 e Lei n° 8.245/91 ou que entrarem em vigor,

constituem obrigagdes do LOCADOR:

VI

VII.

VIII.

Xl

CONTRATO OCS N° 145/2016 5

manter durante a vigéncia deste Contrato todas as condigdes de habilitagado exigidas
quando da contratagdo, comprovando-as sempre que solicitado pelo LOCATARIO a
regularidade perante a Justica do Trabalho (CNDT), a Receita Federal e a
Segundade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF - FGTS), assim
como em relagdo as demais exigéncias contratuais;

cumprir, durante a execugdo do Contrato, as leis federais, estaduais e municipais
vigentes ou que entrarem em vigor, sendo a Unica responsavel pelas infragbes
cometidas, convencionando-se desde ja, que o LOCATARIO podera descontar de
qualquer credito do LOCADOR a importancia correspondente a eventuais
pagamentos desta natureza que venha efetuar por imposigao legal;

comunicar a imposigéo de penalidade que acarrete o impedimento de contratar com o
LOCATARIO

reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes que
comprovadamente sejam de sua responsabilidade;

reparar todos os danos e prejuizos causados ao LOCATARIO, decorrentes de sua
culpa ou dolo, ndo restando excluida ou reduzida esta responsabilidade pela
presenga de fiscalizagdo ou pelo acompanhamento da execugao por parte do Gestor
do Contrato;

pagar todos os encargos e fributos, que incidam ou venham a incidir, direta ou
indiretamente, sobre o objeto deste Contrato, podendo o LOCATARIO, a qualquer
momento, exigir do LOCADOR a comprovagéo de sua regularidade;

obedecer as instrugdes e aos procedimentos estabelecidos pelo LOCATARIO para a
adequada execug¢ao do Contrato,

designar 1 (um) preposto como responsavel pelo Contrato firmado com o
LOCATARIO, para participar de eventuais reunides e ser o interlocutor do
LOCADOR, zelando pelo fiel cumprimento das obrigagdes previstas neste
Instrumento;

observar o Codigo de Etica do Sistema BNDES vigente ao tempo da contratagdo. o
qual devera ser consultado por intermédio do sitio eletrénico www.bndes.gov.br ou
requisitado ao Gestor do Contrato, assegurando-se de que seus representantes
legais e que todos os profissionais envolvidos na execugdo do objeto pautem seu
comportamento e sua atuagao pelos principios nele constantes:

entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado' e .
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X1

pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendendo-se, como tais,
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo do edificio,

especialmente as enumeradas no art. 22, paragrafo tnico, da Lei n® 8.245/91

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

Aléem de outras obrigacdes estipuladas neste Instrumento, em seus anexos ou nas leis,

vigentes,

particularmente na Lei n° 8.666/93 e Lei n° 8.245/91, ou que entrarem em vigor,

constituem obrigagdes do LOCATARIO-

L.

realizar os pagamentos devidos ao LOCADOR, nas condigoes estabelecidas neste
Contrato;

designar, como Gestor do Contrato, Guilherme Tinoco Veronese, que atualmente
exerce a funcao de Coordenador de Servigos da AA/DELOP/GPAT, a quem cabera.
consoante as disposigdes do artigo 67 da Lei n° 8.666/93. o acompanhamento, a
fiscalizaggdo e a avaliagdo da execucao do servigo, bem como a liquidagdo da
despesa e o atestado de cumprimento das obrigacdes assumidas:

designar, como substituto do Gestor do Contrato, para atuar em sua eventual

auséncia, Ricardo Luiz Feitoza Matheus, que atualmente exerce a funcéo de Gerente
da AA/DELOP/GPAT;

IV alterar, quando conveniente. o Gestor do Contrato e/ou o seu substituto. por outro
profissional. mediante comunicagéo escrita a0 LOCADOR:

V. fornecer ao LOCADOR, quando solicitado ao Gestor do Contrato, cépia do Cadigo de
Etica do Sistema BNDES e da Politica Corporativa de Seguranga da Informacao do
BNDES;

VI respeitar, na utilizacdo do imovel, a Convengao de Condominio e Regulamento
Interno do Edificio, o Manual de Obras. assim como todas as demais normas e
diretrizes aplicaveis, definidas pela legislacéo municipal, estadual e federal, tanto no
que diz respeito as suas atividades, como a utitizagao do Imével;

Vil. promover o intercdmbio de informacdes técnicas eventualmente necessarias as
partes;

VIII. manter o imével e suas dependéncias em perfeito estado de conservacéo e asseio,
efetuando a suas expensas, com solidez e perfeicdo, os reparos e consertos de
danos eventualmente causados:

IX. realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves. para fins de vernficagao
minuciosa do estado do imovel. fazendo constar do Termo de Vistoria Inicial os
eventuais defeitos existentes:

X. comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros:

X1 permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR, seu mandatario ou preposto. mediante
designagéo de dia e hora. com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, que
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podera ser feita por qualquer meio de comunicacao, dispensada a designacac prévia
na hipotese de urgéncia ou gravidade da situagao;

XIl. pagar as despesas ordinarias de condominio, além dos valores relativos aos impostos
(IPTU), taxas, tarifas, despesa de energia elétrica, despesa de agua e esgoto, e/ou
outros encargos que venham a ser instituidos por lei sobre o imével no curso da
locacéo; e

XIIl. entregar ao LOCADOR todas as intimagdes, avisos das autoridades publicas,
enderegadas e/ou de responsabilidade do LOCADOR, bem como todas as guias de
Impostos e/ou taxas, que, eventualmente, sejam de responsabilidade e/ou devam ser
pagos pelo LOCADOR, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contado do seu

recebimento

CLAUSULA NONA - CESSAO, COMODATO OU SUBLOCAGAO

O LOCATARIO nao podera ceder, transferir ou sub-rogar a terceiros, total ou parcialmente, os
direitos decorrentes ou oriundos deste Contrato de Locagdo, nem sublocar ou dar em
comodato o imdvel, no todo ou em parte, exceto nos casos de prévia e expressa anuéncia do
LOCADOR, permanecendo o LOCATARIO responsavel pelo seu cumprimento integral,

inclusive com relagio ao pagamento do aluguel e demais encargos.

Paragrafo Primeiro
O LOCATARIO obriga-se, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a comunicar ao
LOCADOR a intengdo de ceder. dar em comodato ou de sublocar, sendo certo que, caso

autorizado pelo LOCADOR, nao poderado exceder o prazo de locagao.

Paragrafo Segundo

Em qualquer hipdtese, a cess&o, o comodato e a sublocagao autorizados pelo LOCADOR
somente terao validade apos a anuéncia do LOCADOR no corpo do Contrato a ser celebrado

entre o LOCATARIO e eventual cessionario, comodatario ou sublocatario

CLAUSULA DECIMA — BENFEITORIAS

E vedado ao LOCATARIO a realizagao de obras que impliquem na modificacdo da estrutura do
imovel, salvo quando autorizadas mediante o projeto de reforma e adaptacio apresentado pelo
LOCATARIO e assinado pelo LOCADOR. sob pena de resciséo da locacao e reposicao de
tudo ao seu estado anterior, ou, alternativamente, caso referido projeto ndo seja apresentado,
as modificagdes a serem implementadas deverao ser previamente informadas, por escrito, ao
LOCADOR para autorizagéo.

Paragrafo Primeiro

O LLOCADOR tera prazo de 05 (cinco) dias Uteis. a contar da data da efetiva entrega pelo
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LOCATARIO, de todos os documentos necessarios e adequados a analise da solicitagao
mencionada no capul. para manifestar-se formalmente. liberando ou nao a realizagao das

alteragdes, adequacgdes, reformas. consertos. realizagao de obras e/ou benfeitorias no Imovel

Paragrafo Segundo
As benfeitorias Uteis introduzidas no imovel. com autorizagdo do LOCADOR ndo serdo
indenizaveis e nao permitem ao LOCATARIO o exercicio do direito de retencao, ou

composicao por perdas e danos

Paragrafo Terceiro
As benfeitorias necessarias de responsabitidade legal do LOCADOR. acaso introduzidas no
Imével pelo LOCATARIO, autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis e permitem o

exercicio do direito de retengao, nos termos disposto no art. 1.219 do Codigo Civil Brasileiro e
no art. 35 da Lei 8.245/91.

Paragrafo Quarto
O LOCATARIO ficara autorizado a levantar Oou remover. por sua conta e risco, as benfeitorias

uteis ou voluptuarias por ele introduzidas no imével. desde que nao implique em nenhum dano

ao imovel ou a sua utilizacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VISTORIAS

O LOCATARIO se obriga a permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR. seu mandatario ou
preposto. mediante designacao de dia e hora. com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia
que podera ser feita por qualquer meio de comunicagdo. inclusive por telefone. dispensada a

designacao prévia na hipotese de urgéncia ou gravidade da situacao

Paragrafo Unico
Sera permitido que o Imovel seja visitado. nas mesmas condigdes do caput. por terceiros, na
hipotese de ser colocado a venda. ressalvando-se a possibilidade de o LOCATARIO restringir

0 acesso a determinadas areas. dada a obrigagcao de sigilo a que se submete na gualidade de

instituigao financeira

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ SEGURO CONTRA INCENDIO

O pagamento da taxa de seguro contra incéndio do imovel objeto deste Contrato sera feito pelo
LOCATARIO, em nome do LOCADOR. O referido seguro devera ter validade durante todo o
periodo de vigéncia da locacdo e. em caso de prorrogagoes. sera obrigatoriamente renovado
as expensas do LOCATARIO. O valor do imovel locado para efeitos de cobertura securitaria é
de R$ 1.950.410,21 (hum milhdo. novecentos e cinguenta mil. quatrocentos e dez reais e vinte

€ um centavos).
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Paragrafo Primeiro
Como alternativa ao disposto no caput desta Clausula. o LOCATARIO respondera pelo
pagamento do rateio que couber ao imovel, relativamente ao seguro contra incéndio caso o

mesmo seja contratado pela Administracéo do Condominio do Edificio Real One durante a

vigéncia do Contrato.

Paragrafo Segundo
O LOCATARIO devera apresentar a apolice do seguro dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados do inicio do prazo da locacao ou. encaminhar documentos que comprovem que a

contratagao do seguro encontra-se em processo de formalizagdo. atendendo as exigéncias
legais.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — PENALIDADES

Em caso de inexecucao total ou parcial do Contrato. inclusive de descumprimento de exigéncia
ou de inobservancia de qualquer obrigacao legal. fica estipulada a multa limitada ao valor
equivalente a até 01 (um) aluguel mensal, vigente a data da infragdo contratual, na qual

incorrera a parte que infringir quaiquer clausula deste Contrato ou obrigacao legal

Paragrafo Primeiro

A parte prejudicada devera notificar o infrator. para que no prazo de 10 (dez) dias uteis,
regularize a pendéncia noticiada, demonstre indicios inequivocos de que a infracao sera
sanada tao logo possivel. ou comprove nao ter responsabilidade sobre a infracao identificada.

sob pena de, ndo o fazendo, sujeitar-se a penalidade prevista neste Contrato.

Paragrafo Segundo

A multa referida no caput desta Clausula sera proporcional a gravidade da infracdo cometida
sendo certo que nao prejudicara o direito da parte nocente de pleitear as perdas e danos
eventualmente cabiveis e comprovadas, ndo se aplicando a cominagado aqui estiputada nos
casos em que haja penalidade especifica estabeiecida notadamente a prevista no Paragrafo

Primeiro da Ciausula Quinta.

Paragrafo Terceiro

Qualquer infracao contratual somente podera ser aplicada apos procedimento administrativo, e

desde que assegurados o contraditorio e a ampla defesa

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENDA OU TRANSFERENCIA DO IMOVEL E
SOLIDARIEDADE

No caso de venda. promessa de venda. cessao ou promessa de cessao de direitos. dacao em
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pagamento, ou qualguer outra forma de alienacdo do imoével. ou de qualgquer um deles. o
LOCATARIO tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigbes com
terceiros, obrigando-se ao LOCADOR a dar-lhe conhecimento do negoécio mediante notificagao

judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca, segundo o disposto no art. 27, da Lei
n® 8.245/91.

Paragrafo Primeiro
O direito de preferéncia na aguisicao do presente imovel ndo alcangara os casos de

constituicao da propriedade fiduciaria, de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas

de realizacao de garantia, inclusive leilao extrajudicial

Paragrafo Segundo

O presente Contrato obriga ndo so os contratantes. como também seus sucessores, a qualquer
titulo Caso venha a ser efetuada a transferéncia e/ou conferéncia de dominio e/ou propriedade
do imoével a terceiros, durante o decurso do prazo contratual ou de suas eventuais

prorrogacdes, a locacao continuara valida até o termino da vigéncia

Paragrafo Terceiro

O LOCADOR devera fazer constar expressamente do instrumento que vier a celebrar para
essa transferéncia efou conferéncia. a obrigatoriedade do terceiro adquirente respeitar a
locacao, ficando o LOCATARIO desde ja autorizado a efetuar a averbacéo do presente

Contrato junto a matricula do imovel

Paragrafo Quarto

Em qualquer tempo, havendo mais de um proprietario do imovel, serao considerados solidarios

entre si.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DEVOLUGAO DO IMOVEL

Por ocasido da devolucao das chaves do imével. as partes procederao a sua vistoria final, em
data e horario consensualmente ajustados entre as partes. fazendo constar do respectivo
termo. eventuais danos a serem reparados pelo LOCATARIO, ou a quitacéo de sua obrigacao.
quanto ao bom estado de conservagao do imovel. A celebragéo do Termo Final de Vistoria.
assim como a quitacao das obriga¢des do LOCATARIO, quanto ao estado de conservagao do
imovel. ndo implica o reconhecimento ou indicio de quitagao das demais obrigagdes locaticias,

tais como pagamento de aluguéis, encargos. impostos, taxas. etc

Paragrafo Primeiro
Fica autorizado ao LOCATARIO a devolugio antecipada de area total, caso nac haja mais
interesse em ocupar durante o periodo de vigéncia deste Contrato, desde que mediante

notificacao formal ao LOCADOR com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias.
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Paragrafo Segundo

Na hipotese prevista no caput desta Clausula, devera ser observado o periodo de caréncia de
24 (vinte e quatro) meses. Em caso de devolugdo antecipada durante o periodo de caréncia.
cabera ao LOCATARIO o pagamento de muita no valor equivalente a 06 (seis) meses do
aluguel vigente.

Paragrafo Terceiro

N&o cabera ao LOCATARIO a multa contratual disposta no Paragrafo Primeiro apos o periodo
de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, desde que respeitado o prazo de 180 (cento e
ottenta) dias para a notificagdo formal aoc LOCADOR. Nao ocorrendo a notificacdo no prazo

estipulado, cabera ao LOCATARIO multa no valor equivalente a 06 (seis) meses do aluguel

vigente.

Paragrafo Quarto
Apds a notificagdo formal ao LOCADOR, continuara a cargo do LOCATARIO o aluguel
correspondente a area a ser devolvida, bem como encargos, impostos, taxas e despesas de

condominio. até a sua devolucao definitiva

CLAUSULA DECIMA SEXTA — RESCISAO
O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, nas hipoteses de:
[ desapropriacdo;
[l destruicao total ou parcial do imovel que impega sua utilizagao por periodo superior a
60 (sessenta) dias;
Il pratica de infragéo legal ou contratual que torne inviavel a continuidade da locacao,
IV por acordo entre as partes, mediante autorizagado escrita e fundamentada da

autoridade competente. reduzida a termo. e desde que haja conveniéncia para o
LOCATARIO e

V. porviajudicial, nos termos da legisiacao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DISPOSIGOES FINAIS

Este Contrato representa todo o acordo entre as partes com relagéo ao objeto nele previsto

Paragrafo Primeiro
Integram o Contrato o Termo de Referéncia (Anexo a IP AA/DELOP n° 04/2016 de
07/03/2016). a Proposta apresentada pelo LOCADOR e a minuta do Termo de Vistoria Inicial,

respectivamente. Anexos | Il e Ill ao presente Instrumento.
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Paragrafo Segundo

Caso haja contradicdo e/ou discordancia entre os termos do presente Contrato e seus Anexos,

prevalecera o estabelecido no Contrato.

Paragrafo Terceiro
A omiss&o ou tolerancia quanto a exigéncia do estrito cumprimento das obrigagdes contratuais
Ou ao exercicio de prerrogativa decorrente deste Contrato nao constituira rendncia ou novacao

nem impedira as partes de exercerem os seus direitos a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

E competente o foro da cidade de Belém do Para para solucionar eventuais litigios decorrentes

deste Contrato, afastado qualquer outro, por mais privilegiado que seja

As folhas deste Contrato sdo rubricadas por Giovana Almeida Rolim de Franga, advogada do

BNDES, por autorizagao do representante legal que o assina.

E. por estarem assim justos e contratados, firmam o presente Instrumento. redigido em 2

(duas) vias de igual teor e forma. para um so efeito. Juntamente com as testemunhas abaixo

Belém, :.{ de’: ..*. < de2016

BANCO NACIONA(_QE DESENVOZ\?MTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES

KOSMRANDA , .
2 ) o o (s

L . | : A ~. .

REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA

Testemunhas:

s AY ey %\ _m #\
Nome/CPF /7~ <~ e o - Nome/CPF" A\ v Mn I VA VRO VERN
.- S e ‘
s »’-,. RN —~ o~ v (\0,4,45\‘7(/?qu¢‘3

CONTRATO OCS N° 145/2016 .
Révurr. 8y0 pOr semeinarGd ais) firmals) de!

CONTRATO SAP N° 4400001860 , 'tspwdon-cunos OTAVIO SANTOS DE LIMA PAES..........

" D6 que dou i BolanPa i1 ds Mar¢o d9/2016 -
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